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Bz a dokumentum tijékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informaciékrél. Bz a dokumentum nem marketinganyag. Az
informaciokozlést jogszabaly irja el6 azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak, koltségeinek és az azzal elérhetd
lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékekkel valé 6sszehasonlitdsaban.

Terméke

Termék neve: Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapra (Alap) kibocsatott befektetési jegyek
ISIN azonosité: HU0000706049
Termék elGallitéja: Biggeorge Alapkezel$ Zrt. (Alapkezel6), weboldal: www.bgalapkezelo.hu

Hivja a +36 1 225 2526-0s telefonszamot tovabbi informdciokért
A termék elGallitojanak illetékes hatosaga: Magyar Nemzeti Bank
Jelen dokumentum kelte: 2024. majus 8.

On olyan terméket késziil megvenni, amely Gsszetett és megértése nehéz lehet.

Milyen termékrdl van 5302

Tipus: nyilvanosan forgalomba hozott, nyiltvégli, hatarozatlan
futamidejt, az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt ingatlan befektetési
alapra kibocsatott befektetési jegy.

A befektetési jegy devizaneme: HUF

Lejarat: nincs lejarata

Célok: Az Alap célja a jogszabalyi korlatok figyelembevétele mellett olyan
ingatlanok és/vagy ingatlanalapok befektetési jegyeinek megvisatlasa
(Magyarorszagon ¢és Eurépa Unié tagillamaiban), melyek jelentds
értéknovekedési, illetve fejlesztési potenciallal birnak. Ingatlanok esetében
az aktiv menedzsment fazis lezarultat kbvetéen az eszkdzoket az Alap
értékesiteni  kivanja.
minimalizdlasa érdekében az Alapkezels varhatéan élni kivin a
jogszabalyok dltal biztositott hitelfelvétel és/vagy szarmazékos tgyletek
megkotésének lehetSségével. Az értékndvelésre alapozott befektetési
stratégia mellett az Alap folyamatos hozama elsGsorban a likvid eszk6z6k
befektetésébdl szarmazhat. A megvaldsitani tervezett projektek hosszabb
kifutasuak, igy a projektek soran realizalt érték varhatéan csak hosszabb
tavon jelenik meg, mik6zben a megvaldsitisihoz kapcsolédo koltségek
folyamatosan jelentkeznek.

A hozam maximalizilisa és a kockazatok

Erintett piacok: Az Alap foldrajzi specifikiciéval és specifikus iparagi
kitettséggel nem rendelkezik.

Az Alap befektetési politikdja kifejezetten nem célozza meg a kérnyezeti,

Milyen kockdzatai vannak a terméknek és mit kaphatok cserébe?

tarsadalmi jellemz6k megvaldsulasat, vagy egyéb fenntarthatdsagi
tényez6 elésegitését. Az Alap letétkezelSje: K&H Bank Zrt.

Referenciaindex: Az Alap benchmarkkal nem rendelkezik, és nem
referenciaindex alapjan kezelt Alap.

Hozam meghatirozdsa: az alap egy jegyre jut6 nettd eszkézértéke minden
forgalmazasi napon meghatarozasra kerdl.

Megcélzott lakossagi befektet: Az Alap szakmai és lakossagi
befektetSk részére kinal befektetési lehetGséget. Az Alap belépési korlattal
rendelkez6 alapként mutkodik, az egy Befekteté altal befektethetd
minimalis kezd6 befektetés 25millié forint névértékl befektetési jegy.

Az Alapba torténé befektetés kizardlag az Alap tajékoztatdjanak és
kezelési szabalyzatanak attanulmanyozasat kévetSen és csak az atlagosnal
magasabb szint befektetési ismeretekkel rendelkez6 befekteték szamara
javasolt.

Az Alap magyar nyelvi tdjékoztatdja, kiemelt befektetSi informdcidkat
tartalmaz6 anyaga, éves-, és féléves jelentései, a havi portfoli6 jelentések,
az alap aktudlis és mdaltbeli drai, valamint a hivatalos kozzétételek
megtekinthet6k a forgalmazasi helyeken, az Alapkezel§ székhelyén és
honlapjan: (https://bgalapkezelo.hu/hu/befektetesi-alapok/biggeorge-
4-ingatlanfejleszto-ingatlanbefektetesi-alap ).

Az Alap megszinése: Az Alappal szembeni megszinési eljaras

meginditasardl az AlapkezelS vagy a Feliigyelet hataroz.

Varhatoan alacsonyabb hozam

Vathatoan alacsonyabb kockazat

WVirhatoan magasabb hozam

Vathatoan magasabb kockazat

i

termeket, & el et kap i cfordulhat, hogy
zell eladnia, amely

pet kap wissra.

On nem tudja kénnyen eladni a tecmeket, v

jelentosen befolyiascla, hogy On mekk

Az Gsszesitett kockdzati mutaté irdnymutatast ad e termék mas
termékekhez viszonyitott kockazati szintjérél. Azt mutatja meg, hogy a
termék milyen valdszintséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok
mozgdsa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni.
Ezt a terméket a 7 osztaly koéziil a 6. osztalyba soroltuk, amely a
masodik legmagasabb kockazati osztaly. Ez a j6vébeli
teljesitménybdl eredd potencialis veszteségeket magas szintre sorolja, és a
rossz piaci feltételek igen valdszind, hogy hatassal lesznek azon
képességiinkre, hogy kifizessiik Ont.

Az Alapkezel6 megitélése szerint a befektetési jegy vasarlas kockazata —a
jelen dokumentum elkészitésekor — magas, amely annak készénhetd,
hogy az Alap az eszkozeit nagyrészt ingatlanokba fekteti.

A mutaté az Alap elmult 60 hénap hozamadatait veszi figyelembe az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték alapjan, azonban

- a multbeli adatok nem sziikségképpen megbizhaté mutatéi az
Alap j6vébeni kockazati profiljanak;

feltintetett  kockazat/nyereség profil és az
kategorizaldsa id6vel médosulhat;

- az Alap az aktudlis adatok alapjan keriilt a jelen kateg6riaba;

- az Alapba val6 befektetés nem téke/hozamgarantal,

- a befektetd nem viseli a tovabbi pénziigyi kotelezett-
ségvallalasok vagy (fuggs) kotelezettségek felmeriilésének
kockazatat a befektetett t6kén tul.

- a

Alap

Felhiviuk a befektet6k figyelmét, hogy ez a termék nem tartalmaz
védelmet a jovébeni piaci teljesitményektsl, igy Onnek vesztesége
keletkezhet, szélsGséges esetben a teljes befektetését elveszitheti.
Felhivjuk a befektet6k figyelmét, hogy az Alap multbéli hozama,
teljesitménye nem jelent garanciat a jévébeni teljesitményre, hozamra,
tovabba még a legalacsonyabb kategéria sem jelent teljesen
kockazatmentes befektetést. Mindezek alapjan az Alapba torténd
befektetést az AlapkezelS kizardlag a kapcsolédd kockazatok és varhato
hozam felmérését lehet6vé tevé megalapozott befektetési ismeretekkel
rendelkez8, befektetéseiket minimum 3-5 éves tivra tervezd
befektet6knek ajnlja, akik felvallaljak a terméknek az ingatlanpiac
esetenként korlatozott likviditasa miatti likviditdsi kockazatat. Ez az Alap
nem megfelel6 olyan befektet6k szamara, akik alacsony kockazatd és
kiegyensulyozott hozamd, akar mar révid tavon is nagy foku likviditdst
mutaté befektetési lehetéséget keresnek és befektetési ismereteik nem
haladjak meg az atlagos mértéket. Ez az Alap adott esetben nem megfelel6
olyan befektetSk szamara, akik 5 éven belul ki akarjak venni az Alapbdl a
pénziiket. Az alappal kapcsolatos lényeges kockazatokrdl tovabbi
informaciét a Tajékoztatdban és a Kezelési szabalyzatban taldl az aldbbi
oldalon:  https:
ingatlanfejleszto-ingatlanbefektetesi-alap ).

bgalapkezelo.hu/hu/befektetesi-alapok/biggeorge-4-
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Az e termékbél On altal elérheté hozam a j6vébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovébeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem jelezheték

pontosan elére.

A bemutatott kedvezStlen, mérsékelt és kedvezé forgatdkonyvek az Alap elmalt 10 évi legrosszabb, atlagos és legjobb teljesitményét alkalmazd

illusztraciok. A piacok jévSbeli alakuldsa igen eltérd lehet.

A stresszforgatokényv bemutatja, hogy szélséséges piaci koriilmények esetén mekkora sszeget kaphat vissza.

A bemutatott forgatékényvek a jovobeli teljesitmény multbeli tényeken (elmult 10 év) alapuld becslését jelentik, és nem szolgilnak pontos mutatoként.
Az On 4ltal kapott 6sszeg a piac teljesitményétél és attél fiiggen valtozik, hogy On meddig tartja meg a befektetést/terméket.

A bemutatott szamadatok magukban foglaljdk maganak a terméknek az Gsszes koltségét, de el6fordulhat, hogy nem tartalmazzak az Gsszes olyan

koltséget, amelyet On példaul a tanicsadéjanak fizet. A szimadatok nem veszik figyelembe az On személyes adéiigyi helyzetét, amely szintén

befolyasolhatja az On altal visszakapott &sszeg nagysagat.

Befektetés: 4 000 000 HUF

1év e )

Minimum: Nincs minimalis garantalt hozam, On elveszitheti befektetésének egy részét vagy annak egészét.

Stressz-foroatokdn Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 239 285 64713
-forg: yv Eves atlagos hozam -94,02% -56,17%
. i1 Bzt az 6sszeget kaphatja vissza a kéltségek levondsa utan 49 704 5307 200
Kol ca Eaursgiekon g Eves atlagos hozam -98,76% 5,82%
A 1 Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltségek levondsa utan 5367 347 11 496 089
Atlagos forgatkdnyv Fives atlagos hozam 34.18% 2351%
= o Bzt az 6sszeget kaphatja vissza a kéltségek levondsa utan 10 100 615 17 333 400
LA (R i Eves atlagos hozam 152,52% 34,08%

A piaci kériilmények jovobeli valtozasait nem lehet pontosan
megbecsiilni. A fenti forgatékdnyvek csak tajékoztaté jelleggel
mutatnak be néhany, mualtbeli hozamok alapjin becsilt lehetséges
kimenetelt. A ténylegesen realizalt hozamok ezeknél alacsonyabbak
lehetnek.

Ez a tablazat bemutatja, hogy mennyi pénzt kaphat vissza a kévetkezé 6t
évben, kilonbézé forgatdkonyvek szerint, feltételezve, hogy 4.000.000
HUF-t fektet be.

A bemutatott forgatokonyvek szemléltetik, hogy befektetése hogyan
teljesithet. Osszehasonlithatja Sket mas termékek forgatékonyveivel.

A stresszforgatokényv bemutatja, hogy szélséséges piaci kérilmények

Az Alap jellemz6en nem fizet hozamot, a t6kendvekményt tjra befekteti.
A Befekteték a t6kendvekményt elsGsorban a Befektetési Jegy
visszavaltasaval realizalhatjak. Az Alapkezel6 specidlis esetben rendkiviili
hozamfizetést rendelhet el.

Az Alap ki van téve az ingatlanpiaci szektor kockazatainak, ezért az Alap
els6sorban  értékndvekedési céla  portfoliot épit fel, valamint a
hitelfelvételi politikaja és ezaltal kockazat-hozam jellemzdje is eltér az
atlagostol, az arfolyam akar szélséséges mértékben is ingadozhat.

Az Alapkezel6 felhivja a figyelmet arra, hogy a Befektet6k a Befektetési
jegyek ellenértékéhez minimum 1095, maximum 1460 napos idStavon
juthatnak hozza.

esetén mekkora Gsszeget kaphat vissza, és nem veszi figyelembe azt az
esetet, amikor nem vagyunk képesek Ont kifizetni.

VLG tirténik, ha a Biggeorge Alapkezeld Zrt. nem tnd fizetni?

Az Alapkezel6 esetleges fizetésképtelensége nem veszélyezteti a befektet6k Alapban elhelyezett megtakaritasinak visszafizetését, mivel az alap egy
specialis vagyontdmeg, amely elkiloniil az alapot kezeld tirsasig vagyonatdl. Az Alap fizetésképtelensége esetén a hitelezSk/befektetSk koveteléseit a
Cstv. el6irasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre all6 sszeg erejéig kell kiegyenliteni.

Tovabbi a letétkezel$ (K&H Bank Zrt., székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odoén fasor 9., www.kh.hu) a Kbftv. 64. § (15) bekezdés alapjan felel6sséggel
tartozik a befektetSinek minden dltaluk amiatt elszenvedett veszteségért, hogyha a letétkezelé hanyagsagbdl vagy szandékosan nem tett maradéktalanul
eleget a Kbftv. 64. §-ban el6irt kotelezettségeinek.

Az ebbdl eredd veszteséget nem fedezi befektets kartalanitasi vagy garancia rendszer.

Milyen kiltséoefe meriiinek fel?

A termékrdl Onnek tanicsot add vagy azt Onnek értékesitsé személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy tajékoztatja
Ont ezekr6l a kéltségekrdl és arrél, hogy azok milyen hatissal vannak az On befektetésére.

A kéltségek iddbeli alakulasa: A tablazatok azokat az 6sszegeket mutatjak be, amelyeket az On befektetésébél a killénboz6 kéltségtipusok fedezésére
forditanak. FEzek az 6sszegek attdl fiiggnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket és hogy mennyire j6 a termék teljesitménye. Az
itt feltiintetett Gsszegek egy befektetési példan és a kiilonb6z6 lehetséges befektetési id6szakokon alapulé illusztraciok.

Azt feltételeztiik, hogy:

e Azelsé évben On visszakapja a befektetett 6sszeget (0 %o-os éves hozam)
e A t6bbi tartasi id6re vonatkozéan azt feltételeztiik, hogy a termék a mérsékelt forgatokdnyv szerint teljesit.
e 4,000,000 HUF kertl befektetéste.

Befektetés: 4 000 000 HUF Ha On az ajanlott tartasi id§ (5 év) utan kilép
257 798 HUF

1,29%

Ha On 3 év utan kilép

154 679 HUF
1,29%

Teljes koltség
Eves kéltséghatas (RIY) (*)

(*) Ez azt szemlélteti, hogy a kéltségek évente hogyan csékkentik az On hozamat a tartasi id6 alatt. Ez példaul azt mutatja, hogy ha On az ajanlott tartasi
id6nél kilép, az On évi dtlagos hozama varhatéan 24.80% lesz a koltségek el6tt és 23.51% a koltségek utan.
Eléfordulhat, hogy a kéltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesits személyekkel az On szaméra nydjtott szolgiltatisok fedezése érdekében. Ok
az 6sszegrél tajékoztatni fogjak Ont. Ezek a szamadatok magukban foglaljak azt a maximalis forgalmazasi dfjat, amelyet a terméket Onnek értékesits
személy felszamithat (a névérték 10%-a /10,000 HUF). Ez a személy tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrol.
A koltségek 6sszetétele
Az alabbi tablizat bemutatja:

> a kiilénb6z6 kéltségtipusok altal az ajanlott tartasi id6 végén On altal elérheté befektetési hozamra gyakorolt éves hatést;

» a kulonb6z6 koltségkategoriak jelentését.
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A Befektetd altal fizetett dijakat az Alapkezel$ az Alap mikodtetésére haszndlja fel, tébbek kozott az Alap marketing és forgalmazasi kéltségeire, ezek
a dfjak csékkentik a befektetés potencidlis névekedését.

Ezaz On pénzébdl a befektetés eldtt, soran és a befektetés visszavaltasakor maximalisan levonhat6/felszamithat6 Gsszeg.

A lenti tablazatban feltintetett vételi és visszavaltasi jutalékok a felszamithaté maximum értékek. El6fordulhatnak olyan esetek, amikor kevesebb
koltséget kell fizetni. A tényleges vételi és visszavaltasi jutalékok mértékét megtudhatja forgalmazéjatol.

A dijakkal és koltségekkel kapcsolatos tovabbi informacidk megtalalhatok az Alap Kezelési Szabdlyzatiban, illetve a kévetkezé honlapon:
www.bgalapkezelo.hu

Egyszeri koltségek

Belépési koltségek: Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot névérték 10%-a
szamit fel min. 10 000 HUF
Kilépési koltségek: Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavaltasa esetére visszavaltasi
jutalékot szamit fel 10 000 HUF
Ismétl6d6 koltségek
Kezelési dijak és egyéb adminisztrativ | A Befektetés kezeléséért altalunk évente felszamitott koltségek 0,75%
vagy miikodési koltségek: hatdsa. Az On befektetése éves értéke alapjan szamitva. 29 960 HUF
Ez egy, az elmdlt év tényleges koltségein alapuld becslés. ’
A Letétkezel6t a letétkezel6i feladatok ellatasaért éves dij illeti meg 0,09%
3 600 HUF
Egyéb koltségek (pl.: konyvelés, konyvvizsgalat, ingatlanértékelés, 0,45%
feltgyeleti dij) 18 000 HUF
Ugyleti kéltségek: Az On befektetése éves értéke alapjan szamitva. Ez a termék szaméra 0%
alapul szolgal6 befektetések altalunk t6rténd vétele és eladasa soran
felmeriil6 koltségek becslése. A tényleges Gsszeg attdl fliggben fog 0 HUF

valtozni, hogy mennyit vasarolunk és értékesitiink.

Jarulékos koltségek

Teljesitménydijak: Nem alkalmazandé 0%
0 HUF

Az Alapot bizonyos kérilmények kozétt levont, eseti jellegti dijak nem terhelik.

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok kordbban a péngembez?

Az ajnlott tartdsi id6: 5 év.

Az Alapkezel§ célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarloi kézéptavon az inflaciét és a banki kamatokat meghaladé megtériilést érjencek el, amelyre tekintettel
az Alapkezel6 legalabb 3-5 éves idétartamra javasolja a befektetSk részére az Alap befektetési jegyeinek a tartdsat, akik felvallaljak a terméknek az
ingatlanpiac esetenként korlatozott likviditasa miatt felmerild likviditasi kockazatot.

A BefektetSk nyereséget a Befektetési Jegy visszavaltasaval realizalhatjak a Kezelési szabélyzat XI. fejezetében leirt szabalyok szerint.

Az Alapkezel6 a vételi megbizasokat a vételi megbizas Forgalmazas-elszamolasi Napjara (T+2 Forgalmazasi Nap) megallapitott egy Befektetési jegyre
jut6é Nett6 Eszkozértéken kételes elszamolni és a Forgalmazas-teljesitési Napjara (T+4 Forgalmazasi Nap) teljesiteni.

A visszavéltasi megbizasokra vonatkoz6 Forgalmazas-elszamolasi Nap minden év junius 30. napja olyan mdédon, hogy adott év junius 30. napjaig
benyujtott visszavaltasi megbizasokat a targyévet kdveté harmadik naptari év Forgalmazas-elszamolasi Napjara megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd
Nett6 Eszkozértéken kell elszamolni. Az Alapkezelé az adott év janius 30. napjat kévetSen benyujtott visszavaltasi megbizasokat a tirgyévet kévetd
negyedik év Forgalmazis-elszamolasi Napjara megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Netté Eszkozértéken koteles elszamolni (azaz a Befektetk a
Befektetési jegyek ellenértékéhez minimum 1095, maximum 1460 napos idétivon juthatnak hozza).

Amennyiben a Befektetének Befektetési Jegyek visszavaltasara vonatkozé megbizasa az el6bbiek alapjin figgdben van, ugy a Befektet6 jogosult a
megbizasat {rasban visszavonni. A megbizas visszavondsa esetén a Befektetd terhére dfj vagy koltség nem szamithaté fel. Az Alapkezel a visszavaltasi
megbizasok vonatkozasiban elSteljesitésre jogosult, amennyiben azt legalibb 5 munkanappal kordbban a visszavaltasi megbizast benyujtd Befektetd
részére az elbteljesités napjanak megjeldlésével irasban bejelentette és a BefektetS az el6teljesités ellen az értesités kézhezvételét kéveté 3 munkanapon
beliil irdsban, az Alapkezel részére megkuldott, teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt nyilatkozatban nem tiltakozott. Amennyiben az elSteljesités
ellen a Befektet6 az elébbiek szerint hataridSben nem tiltakozott, az Alapkezel6 az elételjesitésre koteles, és az adott visszaviltasi megbizast az
el6teljesités napjara, mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre juté Netté Eszkozértéken koteles elszamolni.

Hogyan tebetek panaszt?

Szébeli panasz:

a) személyesen: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., minden munkanapon 9-12 6ra kézétt,

b) telefonon:+36 1 225 2526 telefonszamon, minden munkanapon 9-12 6ra kézétt, hétfén 8-16 6ra kozétt.

Irsbeli panasz:

a) személyesen vagy mas dltal atadott irat dtjdn,

b) postai uton (levelezési cim: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.),

¢) elektronikus levélben (elektronikus levelezési cim: info@bgalapkezelo.hu).

Tovdbbi fontos informdcidk

A Kiemelt informdcidkat tartalmazé dokumentumban leirt informaciok nem tekinthetéek befektetési ajanlasnak, tovabba az Alap Befektetési Jegyeinek
megvasarlasa el6tt mindenképpen az Alap Kezelési Szabalyzatanak megismerése ajanlott.

Az Alap Kezelési szabalyzata, féléves, illetve éves jelentései, tovabbd az éves beszamoldja, az Alap portfoli6 jelentése elektronikus formaban magyar
nyelven elérhet6k az Alapkezelé honlapjan (www.bgalapkezelo.hu), tovabba az MNB dltal erre a célra rendszeresitett www.kozzetetelek.mnb.hu oldalon,

illetve munkanapokon 10-12 6ra kozott dijmentesen atvehetSk az Alapkezel székhelyén, valamint hivatalos tizleti 6rakban a Concorde Ertékpapir Zit.
(HillSide Irodahaz 1123 Budapest Alkotas utca 55-61. B épiilet, 7. emelet), mint Forgalmazé forgalmazasi helyein.

Az Alap elmult 10 éves multbeli teljesitményére vonatkozé informaciok elérhetésége: https://bgalapkezelo.hu/hu/befektetesi-alapok/biggeorge-4-
ingatlanfejleszto-ingatlanbefektetesi-alap ).

Ezen dokumentumokat jogi kételezettség alapjan bocsatjuk rendelkezésre.




